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CINCATARINA Ata | Reunido Técnica

Data da Reunido: 08/09/2026

Hora inicio: 13h50 Hora fim: 15h55

Local: Prefeitura Municipal

Assuntos: Minutas de Lei de Uso e Ocupacao do Solo e Parcelamento do Solo
Entidades: CINCATARINA e Comissao de Revisdao do Plano Diretor.

PARTICIPANTES
Conforme Lista de Presenca (06 participacdes)
Dados Pessoais ndo citados em respeito aos preceitos da Lei Federal n? 13.709/2018 (LGPD)

Notas da Reunido

Aos oito dias do més de setembro do ano de dois mil e vinte e seis, de forma presencial, na Prefeitura de
Ponte Serrada, realizou-se a Reunido Técnica de revisdo do Plano Diretor, iniciada as treze horas e
cinquenta minutos, entre a Equipe de Planejamento de Cidades do CINCATARINA e a Comissao de Revisao
do Plano Diretor de Ponte Serrada, para tratar das Minutas de Lei de Uso e Ocupacdo do Solo e de
Parcelamento do Solo. A senhora Joselaine T. iniciou a reunido cumprimentando os presentes e
apresentando o cronograma e as regras gerais para desenvolvimento dos trabalhos. Informou, ainda, que
a reunido estava sendo gravada para posterior transcrigdo e elaboragao da respectiva ata, bem como para
disponibilizacao no site de Revisdao do Plano Diretor de Ponte Serrada. O senhor Ronivaldo O. realizou a
abertura oficial da reunido e cumprimentou os presentes. A senhora Joselaine T. informou que, no dia
trés do més de setembro do ano de dois mil e vinte e seis, o senhor Ronivaldo O. havia encaminhado
algumas consideragdes relativas as minutas de Lei Uso e Ocupac¢do do Solo e de Parcelamento do Solo.
Recordou, ainda, que, na reunido anterior, realizada no dia quatro de agosto, a Minuta de Lei de Uso e
Ocupacao do Solo havia ficado aprovado, ficando pendente apenas a andlise da tabela de uso do solo e o
posterior envio do atestado de aprovac¢ao, devidamente assinado pela Comissao. Diante disso, a senhora
Joselaine T. questionou se a Comissao havia realizado a andlise da tabela de usos do solo e se haviam
surgido duvidas durante o processo, especialmente em razdao de ter sido identificada, no grupo de
comunica¢ao, uma discussao acerca de uma tabela distinta daquela inicialmente apresentada pela Equipe
de Planejamento de Cidades do CINCATARINA. O senhor Vitor O. S. T. informou que a Comissao havia
elaborado uma nova tabela, utilizando a Classificacdo Nacional de Atividades Economicas - CNAE como
referéncia, e esclareceu que o objetivo ndo havia sido eliminar a Classificacdo Nacional de Atividades
Econdmicas - CNAE, mas adota-lo como referéncia, sem reproduzir integralmente suas classificacdes,
acrescentando parametros relacionados ao porte da edificacdo e ao zoneamento no qual o
empreendimento estivesse inserido. Explicou que uma mesma classificacdo ndo poderia receber o mesmo
tratamento quando aplicada a empreendimentos de diferentes portes, uma vez que estes poderiam
apresentar impactos distintos. Destacou que, sob a perspectiva pratica do analista de projetos, uma tabela
composta por grande quantidade de classificacdes econdmicas poderia comprometer sua funcionalidade
no cotidiano administrativo, por exigir consulta extensa e, consequentemente, dificultar a analise dos
projetos. Informou que, por esse motivo, havia desenvolvido uma nova tabela tomando como referéncia
a metodologia utilizada no municipio de Chapecd, estruturada a partir do zoneamento, da area e do porte
do empreendimento, de modo a possibilitar a avalicdo do impacto potencial sobre a vizinhanca e a
diferenciacdo dos empreendimentos conforme seu porte. Explicou que os empreendimentos haviam sido
organizados em categorias de pequeno, médio e grande porte, considerando-se, também, o zoneamento.
Destacou que considerava essa tabela mais objetiva e usual para aplicacdo no cotidiano. A senhora
Joselaine T. esclareceu que a metodologia adotada para elaboracdo da tabela de uso do solo havia sido
aprovada na etapa de Progndstico, ocasido em que Comissdo havia definido as acbes a serem
desenvolvidas em cada uma das minutas, dentre as quais estava prevista a utilizacdo da Classificacao
Nacional de Atividades Econdmicas - CNAE na Minuta de Lei de Uso e Ocupacao do Solo. A senhora
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Joselaine T. esclareceu que a tabela elaborada pela Comissao havia sido inserida como apéndice da
Minuta de Lei, enquanto a proposta da Equipe de Planejamento de Cidades consistia em tratar a tabela
como regulamentacdo especifica. Explicou que essa diferenca poderia produzir consequéncias praticas
relevantes, uma vez que, em caso de alteracdo na Classificacao Nacional de Atividades Econdmicas — CNAE
ou de necessidade de modificacao de determinado uso em uma zona, a tabela, enquanto regulamentacao
especifica, poderia ser alterada pelo Conselho competente, mediante deliberacdo, sem que fosse
necessario submeter a alteracdo novamente ao procedimento integral de revisdo da legislagdo. Informou,
ainda, que, sob a perspectiva do analista municipal, a tabela proposta pela Equipe de Planejamento de
Cidades poderia apresentar maior facilidade de consulta, uma vez que estaria estruturada com base na
classificagdo nacional, permitindo identificar diretamente a atividade, o zoneamento, o porte do
empreendimento e as eventuais restricdes aplicaveis. O senhor Lucca D. S. complementou que, embora a
utilizacdo da tabela pudesse exigir maior atengdo durante a analise e aprovag¢ao dos projetos,
proporcionaria maior seguran¢a quanto ao enquadramento da atividade efetivamente exercida. O senhor
Vitor O. S. T. manifestou discordancia em relagdo ao parecer técnico apresentado, destacando que, em
seu entendimento, a tabela inicialmente proposta poderia ampliar excessivamente a margem de
interpretacdo. Na sequéncia, questionou como deveria ser realizado o enquadramento de uma empresa
gue possuisse mais de uma classificacdo econdmica. A senhora Joselaine T. esclareceu que o analista
deveria considerar todas as classificagbes econO6micas. O senhor Vitor O. S. T. reiterou que tal
procedimento poderia aumentar o tempo necessdrio para a analise, ocasionar a repeticdo de consultas e
ampliar a possibilidade de adogao de interpretagdes distintas entre os servidores. Ressaltou, ainda, que a
tabela elaborada pela Comissao seria mais objetiva, uma vez que apresentaria diretamente os usos e os
associaria as respectivas condi¢des de enquadramento. Na sequéncia, durante a discussao, os integrantes
também trataram dos ajustes realizados nas faixas de porte das edificagdes. O senhor Vitor O. S. T.
informou que haviam sido alteradas as faixas de area para o enquadramento das edificagcbes em pequeno,
médio e grande porte, correspondendo, respectivamente, a dreas de até mil metros quadrados, entre mil
e dois mil e quinhentos metros quadrados e superiores a dois mil e quinhentos metros quadrados. O
senhor Ronivaldo O. solicitou que a versao final da tabela fosse encaminhada a Equipe de Planejamento
de Cidades do CINCATARINA, enquanto a senhora Joselaine T. informou que faria os ajustes necessarios
no material utilizado durante a reunido. A senhora Joselaine T. questionou a Comissdo acerca do
significado da expressdo “sem estoque relevante”, constante na tabela proposta. O senhor Vitor O. S. T.
esclareceu que, estoque relevante seria aquele mantido por periodo ndo temporario e em quantidade
significativa para a atividade, diferenciando-o de um estoque destinado apenas ao uso imediato e mantido
por um curto periodo. A senhora Joselaine T. esclareceu que a auséncia de definicdo para a expressao
“sem estoque relevante” poderia gerar margem para discussoes e interpretacdes divergentes. Informou,
ainda, que, caso a Comissdao considerasse adequada a manutencdo da expressdao, seria possivel
estabelecer sua definicdo na propria tabela. O senhor Ronivaldo O. manifestou concordancia com a
possibilidade de incluir a definicdo, enquanto outros integrantes destacaram a necessidade de evitar que
a legislacdo se tornasse excessivamente detalhada e engessada. A senhora Francoise C. frisou que a tabela
proposta pela Equipe de Planejamento de Cidades do CINCATARINA era demasiadamente longa, fator que
poderia desestimular sua utilizacdo pratica. A senhora Joselaine T. esclareceu que a equipe havia
apresentado a tabela porque ela fazia parte da metodologia aprovada no progndstico. O senhor Vitor O.
S. T. reiterou que, embora n3ao pretendesse reproduzir integralmente a tabela de classificacdes
econdmicas, continuava utilizando as classificagdes como referéncia para a construcdo de sua proposta.
A senhora Francoise C. destacou que a classificacdo continuava presente, porém organizada de maneira
mais adequada a rotina administrativa. A senhora Joselaine T. compreendeu o posicionamento
apresentado pela Comissdo, mas registrou que, em razdao da alteracdo pretendida, seria necessdario
promover ajustes na minuta da Lei de Uso e Ocupacdo do Solo que ja havia sido anteriormente aprovada.
A Comissao reconheceu que havia analisado a tabela somente apds a aprovacgao inicial da minuta. Na
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sequéncia, a senhora Joselaine T. questionou se a Comissdo pretendia manter a tabela por ela elaborada
como apéndice da lei ou se concordava com a proposta de transforma-la em regulamentacao especifica.
A Comissdao manifestou concordancia com a alteracao, ficando estabelecido que a tabela analisada e
reformulada seria utilizada como regulamentacdo especifica. A senhora Joselaine T. informou que, em
consequéncia dessa decisdo, seriam necessarias alteracdes nos dispositivos da minuta de lei relacionados
a classificacdo dos usos. Na sequéncia, os integrantes procederam a conferéncia dos parametros de porte
e das faixas de area, tendo o senhor Ronivaldo O. observado a necessidade de correcdo das faixas
numeéricas para evitar sobreposicdo ou lacunas entre os limites, enquanto os demais integrantes
verificaram que a redacdo com os simbolos de maior ou igual poderia resolver a questdo. A senhora
Joselaine T. registrou que a utilizacdo dos sinais matematicos deveria ser mantida para evitar
interpretagbes divergentes. Na sequéncia, a senhora Joselaine T. retomou os exemplos constantes da
tabela e voltou a questionar a expressado relacionada a existéncia de estoque relevante, registrando que
a redacao deveria ser suficientemente clara para impedir que o enquadramento dependesse
exclusivamente da interpretacao pessoal do analista. O senhor Vitor O. S. T. esclareceu que determinadas
atividades ndo possuiam estoque como caracteristica propria e que, nesses casos, a expressao poderia
ser desnecessdria. A senhora Joselaine T. registrou que a Comissdao poderia manter os exemplos desde
gue os conceitos utilizados ndo criassem brechas interpretativas e, apds a conferéncia, os integrantes
concordaram em realizar os ajustes necessarios na tabela, sem alteracdo substancial da classificacao
proposta. Sequencialmente, a senhora Joselaine T. informou que, em razao da alteracao da estrutura da
tabela, seria necessario revisar alguns aspectos da minuta de Lei de Uso e Ocupacdo do Solo. Esclareceu
gue a permissividade do uso do solo em cada zona passaria a ser definida pela tabela de uso do solo
estabelecida em regulamentacdo especifica e que a atividade poderia ser enquadrada de acordo com a
atividade efetivamente exercida, inclusive quando desenvolvida de forma secunddria. Destacou que
qualquer altera¢dao da tabela dependeria da aprovac¢ao do Conselho da Cidade. Apresentou ainda, as
altera¢Oes necessarias quanto a classificacdo dos usos, sendo eles classificados quanto a atividade,
natureza, porte e localizacdo. Manteve-se as seguintes classificacdes: permitidos, para atividades
adequadas a zona em que se localiza; permitidos com restricoes de porte, para atividades adequadas a
zona em que se localiza, a depender do porte; permissiveis, para atividades que poderiam ser adequadas
azona, desde que fosse elaborado Estudo de Impacto de Vizinhanga e os impactos fossem mitigados e/ou
compensados; e proibido, para atividade inadequada a zona em que se localiza. Revogou-se a classificacdo
“Permitidos com restricdao de vizinhanga”, para atividades que poderiam ser adequadas a zona em que se
localiza, desde que em uma distancia minima de duzentos metros de instituicdes de ensino e saude. A
senhora Joselaine T. explicou que deveria ser revogada as disposi¢des previstas para ou usos classificados
simultaneamente como restritos por porte e permissiveis, pois ficaram definidas as classificacdes
permitidos ou permissiveis, com elaboracdo do Estudo de Impacto de Vizinhanca. Registrou ainda que
foram mantidas as disposicdes de que determinados equipamentos urbanos e comunitarios seriam
permitidos em todas as zonas, bem como atividades exclusivamente administrativas de sede ou filial.
Informou que, na hipdtese de determinada atividade n3do constar da tabela de classificacdo de uso do
solo, caberia ao Conselho deliberar sobre seu enquadramento com base nos critérios da Classificacao
Nacional de Atividades Econbémicas, ficando o Municipio responsavel pela verificacdo administrativa
correspondente. Em seguida, a senhora Joselaine T. apresentou a alteracao relativa a Zona de Interesse
Industrial e a exigéncia de cortina vegetal, informando que a redacdo anteriormente analisada estabelecia
gue os terrenos deveriam dispor de cortina vegetal quando fossem destinados a instalacdo de atividades
industriais com darea atil superior a mil metros quadrados e quando as atividades industriais estivessem
enquadradas nas se¢des “B” ou “C” na tabela de classificacdo de uso do uso do solo. Os integrantes da
Comissdo questionaram se a disposicao de cortina vegetal ndo havia sido revogada. A senhora Joselaine
T. esclareceu que a Comissdo havia retirado anteriormente a disposicdo de cortina vegetal da Minuta de
Lei de Parcelamento do Solo, porém, na Minuta de Lei de Uso e Ocupacdo do Solo, a disposicdo se
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manteve, revogando apenas a disposi¢cdao referente as duas linhas de plantio. A senhora Frangoise C.
manifestou entendimento de que a cortina deveria ser retirada integralmente, destacando que, caso a
exigéncia permanecesse, poderia alcancar situa¢des ndo pretendidas e gerar dificuldades de aplicacdo. A
Comissdo deliberou que fosse retirado o artigo que estabelecia as disposicdes para cortina vegetal da
Minuta de Lei de Uso e Ocupacdo do Solo. A senhora Joselaine T. questionou se havia mais alguma duvida
em relacdo a Minuta de Lei de Uso e Ocupacdo do Solo, como nao houve manifestacées, foi entregue o
atestado de aprovacdo para que os membros da Comissdo realizassem as assinaturas. Dando
continuidade a reunido, a senhora Joselaine T. iniciou a leitura das contribui¢des relativas a Minuta de Lei
de Parcelamento do Solo, sendo que a primeira contribuicdo solicitou a retirada do pardgrafo uUnico, que
determinava as duas linhas de plantio para a cortina vegetal. Diante da contribuicdo, questionou se a
Comissdo pretendia retirar apenas o paragrafo ou todo o artigo, esclarecendo que a proposta original
previa a exigéncia da cortina especificamente para loteamentos industriais. A senhora Francoise C.
manifestou que a exigéncia genérica poderia criar outro problema, pois a escolha das espécies vegetais
demandaria conhecimento técnico especifico e a utilizagdo inadequada de determinadas arvores poderia
causar impactos sobre imdveis vizinhos. A senhora Joselaine T. esclareceu que a redagdo previa que a
cortina vegetal fosse dimensionada por profissional habilitado. A senhora Francoise C. ressaltou que a
exigéncia deveria partir do érgdo ambiental competente, e ndo necessariamente do Municipio, sobretudo
porque a Administragao Municipal ndo dispunha de profissional especializado em engenharia florestal ou
de estrutura ambiental suficiente para realizar a avaliacdo técnica da composicdo da cortina vegetal. A
senhora Joselaine T. ponderou que a legislacao poderia estabelecer a exigéncia de implantacao de cortina
vegetal, deixando a definicdo técnica quanto a sua composicdo, ao dimensionamento e a forma de
implantacdo sob a responsabilidade de profissional habilitado, mediante a apresenta¢do dos respectivos
projetos e laudos técnicos. O senhor Vitor O. S. T. questionou a quem caberia a fiscalizagcdo das cortinas
vegetais, esclarecendo que o Municipio ndo dispunha, naquele momento, de fiscal especifico para obras
particulares. A senhora Joselaine T. explicou que a fiscalizacdo caberia a Administracdo Municipal,
podendo ser exigida, no processo de aprovacao do projeto, a apresentacado de projetos e laudos técnicos
assinados pelos respectivos responsaveis técnicos, de modo a possibilitar que a fiscalizagdo municipal
verificasse, posteriormente, o cumprimento das condi¢des aprovadas. A senhora Joselaine T. questionou
novamente os membros da Comissdo sobre a manutencdo da cortina vegetal poderia. A Comissao
deliberou pela retirada da exigéncia. O senhor Lucca D. S. complementou que a preocupacdo ambiental
continuaria contemplada porque os loteamentos industriais estariam sujeitos a elaboracdo de Estudo de
Impacto de Vizinhanca quando enquadrados nas hipéteses previstas, permitindo que, em situacoes
concretas, fossem estabelecidas medidas de mitigacdo compativeis com os impactos identificados. O
senhor Vitor O. S. T. observou que, caso o empreendimento estivesse localizado nas proximidades de
instituicoes de ensino ou de areas residenciais, o estudo técnico poderia indicar a necessidade de ado¢ao
de medidas especificas, ndo sendo necessario estabelecer a exigéncia de implantacdo de cortina vegetal
de forma automatica para todos os loteamentos. O senhor Lucca D. S. passou a leitura da contribuicdo
relativa as areas de reserva legal, na qual foi solicitado que toda area de reserva legal, quando
transformada em area urbana, fosse convertida e computada como darea verde. A senhora Joselaine T.
explicou que a redagdo proposta se baseava nas disposi¢cdes do Cédigo Florestal e que as areas de reserva
legal possuem funcdo ambiental prdpria, enquanto as areas verdes dos loteamentos deveriam ser
destinadas a espacos de lazer, pracas, parques e outros usos coletivos. Reforcou que uma area de reserva
legal poderia estar situada em terreno excessivamente inclinado ou em local inadequado a implantacao
de equipamentos de lazer, motivo pelo qual a proposta inicial previa que ndo fosse automaticamente
computada como area verde. A senhora Francoise C. questionou se a area verde seria equivalente a vinte
porcento. A senhora Joselaine T. esclareceu que a porg¢do de drea verde proposta inicialmente seria de
dezesseis por cento. O senhor Vitor O. S. T. explicou que a Comissdao havia sugerido a alteracao da
porcentagem de area verde para dez por cento, porém, ndo haviam encaminhado essa sugestao para a




182
183
184
185
186
187
188
189
190
191
192
193
194
195
196
197
198
199
200
201
202
203
204
205
206
207
208
209
210
211
212
213
214
215
216
217
218
219
220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

Nt
.

Ay
@ ¥ CINCATARINA Ata | Reunido Técnica

Equipe de Planejamento de Cidades. Deste modo, foi alterado a porcentagem de area verde de dezesseis
para dez por cento. Retomando o assunto relativo a reserva legal, a senhora Francoise C. ponderou que a
ndo contabilizacdo da drea de reserva legal como area verde poderia ampliar excessivamente a
guantidade de areas a serem destinadas pelo loteador, considerando a existéncia de outras exigéncias
legais. Sustentou, ainda, que a area de reserva legal deveria ser computada como area verde, desde que
atendesse aos parametros estabelecidos para essa finalidade. A senhora Joselaine T. prop6s que o caput
do artigo estabelecesse que toda area de reserva legal, quando convertida em drea urbana, deveria ser
transformada em area verde, desde que atendesse as condi¢des de declividade e dimensao previstas na
legislagao. No paragrafo primeiro do referido artigo, seria estabelecido que a drea de reserva legal deveria
ser computada no percentual exigido para as areas verdes, ressalvadas as eventuais Areas de Preservacdo
Permanente integrantes da reserva legal. A Comissao concordou com a proposta. O senhor Lucca D. S.
apresentou a contribuicdo relativa a localizagdo das areas verdes e institucionais em terrenos com
declividade inferior a dez por cento, informando que a Comissdo havia proposto a alteracdo desse limite
para vinte e cinco por cento. A senhora Joselaine T. explicou que a proposta inicial de dez por cento estava
relacionada a necessidade de garantir acessibilidade, especialmente porque areas verdes destinadas a
pracgas, parques e quadras deveriam permitir a utilizacdo por criangas, idosos e demais usuarios.
Esclareceu que, para os equipamentos comunitdrios, também seria necessario considerar a implantacao
futura de creches, escolas e unidades de saude, de modo que o terreno destinado ao Municipio ndo
apresentasse condicdes excessivamente desfavoraveis. Os integrantes da Comissdo destacaram, contudo,
gue o Municipio possuia topografia acidentada e que a exigéncia de declividade inferior a dez por cento
poderia inviabilizar a localizacdo das dreas em grande parte dos loteamentos. A senhora Joselaine T.
sugeriu a adicdo de disposi¢cdes distintas, definindo inclinagdo inferior a dez por cento para areas
destinadas a implantacdo de equipamentos comunitarios, e inclinagdo superior a dez por cento para dreas
destinadas a d4rea verde. A senhora Mariza L. P. destacou que, em determinados loteamentos ja
implantados, as dareas destinadas ao Municipio apresentavam condi¢cdes pouco adequadas para
implantacdo de equipamentos publicos e que seria importante criar mecanismos para assegurar que essas
areas possuissem qualidade suficiente para sua utilizacdo futura. Sugeriu ainda, a percentagem de dez a
guinze por cento de declividade para dreas destinadas a equipamentos comunitarios e vinte e cinco por
cento para as demais possibilidades. A senhora Joselaine T. apresentou a redacdo que fixava a inclinacdo
maxima de areas verdes e institucionais em dez por cento, questionando se a Comissdo concordava com
esse valor. A Comissdo sugeriu fixar a declividade em inferior a vinte por cento. A senhora Joselaine T.
sugeriu o valor de quinze por cento. A senhora Francoise C. enfatizou o valor de vinte por cento e afirmou
gue seria dificil encontrar terrenos com declividade inferior a dez por cento no Municipio, enquanto o
senhor Ronivaldo O. ponderou que os loteamentos locais eram, em sua maioria, pequenos e que as areas
destinadas ao Municipio normalmente seriam utilizadas para equipamentos de pequeno porte, como
creches, escolas ou unidades de saude. A senhora Mariza L. P. ressaltou a necessidade de equilibrar a
finalidade publica das areas cedidas ao Municipio com a viabilidade dos empreendimentos particulares,
visando garantir que os terrenos destinados ao Municipio, tivessem declividade adequada. A senhora
Joselaine T. esclareceu que a minuta ja estabelecia critérios para localizacao das areas, justamente para
evitar que o loteador destinasse ao Municipio areas inadequadas, e informou que a legislacdo também
permitia ao Municipio escolher, dentro das condi¢des previstas, a localizacdo das areas destinadas aos
equipamentos publicos. A senhora Mariza L. P. ressaltou que seria necessario preservar a vinculacdo
dessas areas a finalidade publica. A senhora Joselaine T. esclareceu que as areas institucionais e areas
verdes passariam ao dominio do Municipio e que a legislacao estabeleceria restricdes quanto a alteracao
de sua destinacdo. Retomando a discussao da inclinacdo dos terrenos doados ao Municipio, propds que a
Comissdo definisse inicialmente o percentual de declividade aplicavel. A senhora Mariza L. P. manifestou
concordancia com o limite de quinze por cento, enquanto os demais integrantes avaliaram que o
percentual deveria considerar as caracteristicas topograficas do Municipio. A senhora Joselaine T.
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esclareceu que o dispositivo seguinte poderia estabelecer uma excecao para a admissdo de percentual de
inclinacdo superior ao valor estipulado, desde que fossem executadas as adequacdes necessdrias e
garantida a estabilidade do terreno. A Comissdo considerou a possibilidade de manutencao do limite de
dez por cento de declividade para parte da area verde, admitindo-se maior declividade para outra parcela,
desde que fossem atendidos os requisitos de estabilidade e adequacdo necessarios. A senhora Joselaine
T. apresentou a redacdo que estabelecia que, quando comprovada a impossibilidade de destinacdo de
lote com declividade inferior a dez por cento para areas verdes, excepcionalmente poderia ser admitida
area com declividade de até vinte e cinco por cento, em determinada proporc¢do, desde que garantida a
estabilidade do terreno, e esclareceu que a Comissao deveria definir o percentual maximo da area que
poderia se enquadrar nessa excecdo. Os integrantes manifestaram que seria admitido até quarenta por
cento da area com declividade de até vinte e cinco por cento, enquanto o restante deveria atender ao
limite de dez por cento. O senhor Ronivaldo destacou que, para que um terreno atingisse as condi¢des
adequadas, o loteador poderia ser obrigado a executar obras de terraplenagem e infraestrutura. O senhor
Vitor O. S. T. observou que, caso o Municipio fosse utilizar a drea, seria necessario adequa-la para receber
0 equipamento publico, enquanto, se a drea fosse vendida, o adquirente teria de realizar as obras
necessarias dentro dos parametros legais. A senhora Joselaine T. perguntou se a Comissdao estava de
acordo com a proporc¢do discutida e, diante da concordancia manifestada, registrou a aprovacdo do
parametro de quarenta por cento da drea com possibilidade de declividade de até vinte e cinco por cento,
desde que assegurada a estabilidade do terreno e observadas as demais condi¢cdes previstas. Na
sequéncia, a senhora Joselaine T. iniciou a analise do gabarito vidrio, informando que a Equipe de
Planejamento de Cidades havia encaminhado proposta para as dimensdes das vias dos novos
loteamentos, utilizando como referéncia as os parametros do Departamento Nacional de Infraestrutura
de Transportes - DNIT relativos aos projetos geométricos de vias. Informou que a Comissdo havia enviado
algumas sugestdes de alteracdes. A senhora Joselaine T. explicou que as vias locais seriam aquelas
destinadas principalmente ao acesso as residéncias e aos bairros, enquanto as vias coletoras seriam
responsaveis pela ligacdo e distribuicdo do trafego proveniente das vias locais, e as vias arteriais seriam
destinadas aos maiores fluxos de trafego. Informou que a proposta inicial previa calcada arborizada de
trés metros para vias locais e coletoras e de trés metros e cinquenta centimetros para vias arteriais, mas
esclareceu que a anotacdo apresentada pela Comissdo indicando vinte metros decorria de erro material
e que o valor pretendido era de dois metros. A senhora Joselaine T. apresentou nova proposta de dois
metros e vinte centimetros para calcadas de vias locais, dois metros e setenta centimetros para vias
coletoras e trés metros para vias arteriais, considerando o fluxo de pedestres e a necessidade de
arborizacdo. Os integrantes discutiram a adequacdo dessas dimensdes e concordaram em revisar 0s
valores de forma a compatibilizar as larguras das calcadas, estacionamentos, faixas direcionais e demais
elementos da secdo viaria. A senhora Joselaine T. chamou atenc¢do para a dimensdo de um metro e
cinquenta centimetros que havia sido atribuida ao estacionamento na via local, esclarecendo que essa
largura seria insuficiente para o estacionamento de um veiculo e que, conforme os parametros de
mobilidade urbana, a vaga deveria possuir, no minimo, dois metros e cinquenta centimetros de largura
por cinco metros de comprimento. Os integrantes reconheceram que o valor de um metro e cinquenta
centimetros havia sido inserido equivocadamente e concordaram com a correcao para dois metros e
cinquenta centimetros. A senhora Joselaine T. registrou que a Comissao havia retirado a malha cicloviaria
das vias locais e coletoras e mantido ou alterado outros elementos, como faixas direcionais e canteiros
centrais. Destacou que alguns valores propostos pela Comissao seriam inadequados e os membros
presentes concordaram com a necessidade de adequacdao dos elementos. Na sequéncia, a senhora
Joselaine T. registrou que, para a via local, ficaram definidas as seguintes medidas: cal¢cada arborizada de
dois metros, sem malha ciclovidria e acostamento; faixas direcionais de trés metros e trinta centimetros;
auséncia de canteiro central; estacionamento de dois metros e cinquenta centimetros; e calcada nao
arborizada de dois metros, totalizando treze metros e dez centimetros. Para a via coletora, ficaram




278
279
280
281
282
283
284
285
286
287
288
289
290
291
292
293
294
295
296
297
298
299
300
301
302
303
304
305
306
307
308
309
310
311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324
325

Nt
.

Ay
@ ¥ CINCATARINA Ata | Reunido Técnica

definidas as seguintes medidas: calcada arborizada de dois metros e cinquenta centimetros; sem malha
cicloviaria e acostamento; faixas direcionais de trés metros e trinta centimetros; auséncia de canteiro
central; estacionamento de dois metros e cinquenta centimetros; e calcada ndo arborizada de dois
metros, totalizando dezesseis metros e dez centimetros. Para a via arterial, ficaram definidas as seguintes
medidas: calcada arborizada de dois metros e cinquenta centimetros; malha ciclovidria de dois metros e
cinquenta centimetros; acostamentos de dois metros e cinquenta centimetros; faixas direcionais de trés
metros e trinta centimetros; canteiro central de um metro; auséncia de estacionamento; e calcada nao
arborizada de dois metros, totalizando dezenove metros e sessenta centimetros. Na sequéncia, a senhora
Joselaine T. passou a andlise das faixas ndo edificaveis ao longo das faixas de dominio publico paralelas as
rodovias e ferrovias, informando que a redacdo fazia referéncia a legislacdo federal, estadual ou
regulamentacado especifica aplicavel. Observou que a Comissao havia acrescentado expressamente a Lei
Complementar numero duzentos e cinquenta e um, de nove de marco de dois mil e vinte e um, mas
esclareceu que, por se tratar de regulamentacgao especifica, ndo seria necessario reproduzir o nimero da
lei na minuta, pois a redacdo ja fazia referéncia a legislacdao federal, estadual e as regulamentacgdes
especificas aplicaveis. Destacou ainda que, no momento da consulta prévia, o Municipio deveria informar
ao empreendedor as regulamentacdes especificas pertinentes as faixas de dominio, de modo que a
auséncia do niumero da lei na minuta ndo impediria a aplicacdo da norma vigente. A Comissao concordou
com o parecer. A senhora Joselaine T. informou que a Comissao havia proposto a reducdo do prazo para
a consulta prévia de sessenta para trinta dias. Esclareceu que o prazo sera ajustado, e questionou se havia
outras disposicdes relativas a prazos. A Comissdo informou que ndo. Na sequéncia, o senhor Lucca D. S.
apresentou contribuicdo relativa ao projeto definitivo e a denominagao das vias, informando que a minuta
previa prazo de até noventa dias, contado da aprovac¢ao do anteprojeto, para a apresentacdo do projeto
executivo do loteamento ou condominio de lotes, no qual solicitava que também fosse apresentada a
denominagdo das vias. A senhora Joselaine T. informou que havia identificado na Lei Organica Municipal
dispositivo que delegava a Camara Municipal, com sancdo do Prefeito, dispor sobre a alteracdo da
denominacdo de vias e logradouros publicos. Os membros presentes manifestaram que a identificacao
das vias apenas como “Lado A” e “Lado B” poderia gerar problemas posteriores nas matriculas, nos
registros imobilidrios e na localizacdo dos imoveis, especialmente quando a denominacao das vias fosse
alterada posteriormente. O senhor Ronivaldo O. informou que alteragdes posteriores poderiam exigir
retificacGes de matriculas e a apresentacdo de documentos adicionais perante os cartérios, gerando
burocracia e dificuldades para proprietarios e adquirentes. A senhora Joselaine T. sugeriu a possibilidade
de o loteador propor previamente os nomes das vias, ficando a aprovacao oficial sujeita a regulamentacao
aplicavel. Os integrantes da Comissao concordaram com a sugestdao. A senhora Joselaine T. sugeriu
inicialmente a utilizacdo da expressdo “denominacdo preliminar das vias”, mas, diante das manifestacdes,
passou a considerar a possibilidade de estabelecer uma denominacdo definitiva condicionada ao
cumprimento da regulamentacao especifica. Os integrantes discutiram a possibilidade de regulamentacao
propria para estabelecer critérios, evitando duplicidade de nomes, disciplinando homenagens e definindo
as condicdes para aceitacdo das denominacdes propostas pelo empreendedor. A senhora Mariza L. P.
ressaltou a importancia de impedir que o nome das vias fosse definido de forma arbitraria e destacou que
a regulamentacao deveria prever critérios objetivos. A senhora Joselaine T. propds, entdo, que a redagao
estabelecesse a “denominacao definitiva das vias, conforme regulamentacao especifica”, permitindo que
o empreendedor apresentasse a denominag¢ado no projeto e que o Municipio verificasse sua conformidade
com a regulamentagdo. Os integrantes concordaram com a estrutura, destacando que, caso a
denominacgdo apresentada ndo estivesse de acordo com os critérios aplicaveis, o projeto poderia ser
devolvido ao empreendedor para correcdo. O senhor Ronivaldo O. também relatou dificuldades
relacionadas a divergéncia entre nomes oficiais de ruas e nomes apresentados em plataformas digitais,
especialmente no Google, informando que havia solicitado alteracdes para corrigir denominagdes, mas
gue as solicitacdes nem sempre produziam resultado adequado. A senhora Joselaine T. informou que
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verificaria a questdao com o senhor Celso A. P. M., gedgrafo da Equipe de Planejamento de Cidades, para
identificar eventual procedimento mais adequado para atualizacdo das informacdes cartograficas e
digitais, e comprometeu-se a repassar a Comissdao eventual orientagdao obtida. Por fim, a senhora
Joselaine T. passou a analise da contribuicdo relativa as multas, informando que a minuta estabelecia
penalidade para situacées em que o empreendedor realizasse parcelamento em desacordo com a
legislagdo e que a proposta inicialmente apresentada pela Equipe de Planejamento de Cidades
correspondia a cento e quinze Unidade Fiscal de Referéncia Municipal - UFRM por lote. O senhor
Ronivaldo O. informou que a Comissao havia considerado esse valor excessivamente elevado em razao
do valor atual da Unidade Fiscal de Referéncia Municipal - UFRM do Municipio. A Comissdo discutiu a
possibilidade de reduzir a penalidade para cinquenta Unidade Fiscal de Referéncia Municipal - UFRM,
considerando que ela é atualizada de acordo com o indice Nacional de Precos ao Consumidor - INPC e
tende a sofrer reajustes anuais. A senhora Joselaine T. esclareceu que o valor de cento e quinze Unidade
Fiscal de Referéncia Municipal - UFRM havia sido calculado considerando uma proporg¢ado aproximada de
dez por cento do valor dos lotes, buscando estabelecer penalidade suficientemente significativa para
desestimular praticas irregulares. O senhor Vitor O. S. T. questionou se a penalidade poderia ser calculada
por area ou por empreendimento, em vez de ser aplicada individualmente por lote. A Comissao avaliou
gue o critério por loteamento poderia ser mais adequado, pois a infracdo estaria relacionada ao
empreendimento como um todo em determinadas hipdteses. A senhora Joselaine T. explicou que a
penalidade deveria possuir efeito dissuasorio, especialmente nas situagdes de registro de parcelamento
sem autorizacdo do Municipio, execu¢do do empreendimento em desacordo com o projeto aprovado,
registro de parcelamento nao aprovado pelos 6rgaos competentes ou celebracdo de compromissos de
compra e venda e outros negocios relativos a parcelamentos irregulares. A senhora Frangoise C.
concordou que a multa deveria ser suficientemente elevada para impedir que o empreendedor
considerasse economicamente vantajoso descumprir a lei. A Comiss3ao, entretanto, ponderou que
deveriam ser diferenciadas as situacdes em que o empreendedor deliberadamente burlasse a legislacao
daquelas em que houvesse atraso ou impedimento decorrente da prdpria Administracdo Publica ou de
6rgaos responsaveis pela emissdo de documentos e licencas. A senhora Mariza L. P. ressaltou que ndo
seria adequado aplicar a mesma penalidade a quem deliberadamente descumprisse a legislacdo e a quem
estivesse impedido de prosseguir em razdo da auséncia de documentacdo cuja emissdao dependesse de
terceiros ou da propria Administracdo. A senhora Joselaine T. esclareceu que, mesmo em situagdes de
atraso, o empreendedor ndo poderia iniciar empreendimento sem a documentacdo necessaria, pois 0
inicio da atividade sem autorizacdo caracterizaria irregularidade. A senhora Mariza L. P. contrap6s que a
legislacdo deveria contemplar mecanismos para considerar situagdes justificadas, especialmente quando
o interessado tivesse demonstrado que havia adotado as providéncias necessarias e que a demora nao
dependia de sua vontade. O senhor Ronivaldo O. informou que a aplicacdo de cento e quinze Unidade
Fiscal de Referéncia Municipal - UFRM por lote poderia produzir valor extremamente elevado em
empreendimentos maiores e destacou que um valor dessa magnitude poderia incentivar a judicializacao,
dificultar a efetiva cobranca e produzir resultado contrario ao objetivo pretendido. A senhora Joselaine T.
reconheceu a possibilidade de ajuste do valor, mas reiterou que a finalidade da penalidade deveria ser
impedir a venda de lotes irregulares e a celebragdao de negdcios antes da aprovacao dos projetos. A
Comissdo concordou que o problema da comercializagdo antecipada de lotes constituia situagdo relevante
no Municipio e que a legislacdo deveria estabelecer mecanismo eficaz para desestimular a pratica. A
senhora Joselaine T. esclareceu que a minuta previa prazos e que, quando o interessado ndo conseguisse
cumprir determinada etapa por motivo justificavel, poderia comunicar a situacdo ao Municipio,
permitindo que a Administracdo analisasse a justificativa antes da caracterizacdo da irregularidade.
Reforcou, contudo, que ndo seria possivel admitir que o interessado, sob o argumento genérico de
demora, iniciasse o empreendimento ou comercializasse lotes sem a aprovacao dos projetos e sem as
autorizacdes necessarias. A Comissao sugeriu a reducdo para cinquenta Unidade Fiscal de Referéncia
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Municipal — UFRM. O senhor Ronivaldo observou que a redugdo para cinquenta Unidade Fiscal de
Referéncia Municipal - UFRM representaria penalidade significativa, mas menos onerosa do que a
proposta original, e registrou que, considerando a atualizacdo da Unidade Fiscal de Referéncia Municipal
- UFRM pelo indice Nacional de Precos ao Consumidor - INPC, o valor permaneceria sujeito a reajustes.
Na sequéncia, a senhora Joselaine T. questionou se havia alguma duvida adicional que nao tivesse sido
registrada nos comentarios e, diante da auséncia de novos questionamentos, informou que seria
encaminhado novamente o atestado de aprovacdo para assinatura dos membros titulares e, quando
cabivel, dos suplentes. A senhora Joselaine T. informou que a equipe encaminharia o link para a realizacao
de reunido on-line destinada a apresentacdo da Minuta de Lei do Cddigo de Edificacbes, a ser realizada
na terca-feira seguinte, e comunicou que havia previsdao de realizacdo de nova reunido presencial para o
dia vinte e dois do més de setembro do ano de dois mil e vinte e seis. Findadas as manifestagdes, o senhor
Ronivaldo O., presidente da Comissao, agradeceu a presenca de todos e declarou encerrada a reuniao as
quinze horas e cinquenta e cinco minutos do mesmo dia.

Préximos passos do CINCATARINA:
1. Encaminhar a Minuta de Lei do Cédigo de EdificacGes para andlise da Comissao.
Préximos passos da Comissao de Revisao do Plano Diretor:

1. Analisar a Minutas de Lei do Cdédigo de Edificacbes e encaminhar ao CINCATARINA as
consideragdes ou o atestado de aprovacao.




